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Jarocin, dnia 25.09.2023 r.
REGULAMIN
Przetargu na sprzedaz prawa wlasnosci niezabudowane;j
Nieruchomos$ci JAR Sp. z o.0. polozonej w Jarocinie przy ul. Parowozownia.
§1
Informacje og6lne

Regulamin okresla zasady przygotowania i przeprowadzenia przetargu na sprzedaz nieruchomosci
potozonej w Jarocinie (woj. wielkopolskie) stanowiaca dziatke z przeznaczaniem gruntu ZP/US —
tereny z przewaga zieleni urzadzonej i uslug sportowo - rekreacyjnych, dla ktérych Sad Rejonowy
w Jarocinie, Wydzial V Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr KZ1]J /00032240/4.
Nieruchomosci na sprzedaz to dziatka nr 2026/3, Jarocin — miasto — obreb 0003, ul
Parowozownia, o powierzchni calkowitej 1,1936 ha w tym LsIV — las o pow. 0,7048 ha oraz N —
nieuzytek o pow. 0,4888 ha..
Nieruchomo$éé polozona jest w Jarocinie przy ul. Parowozownia dochodzacej od ul. Powstadcow
Wikp. i miesci si¢ poza centralng strefa miasta. Bezposrednie sasiedztwo nieruchomosci stanowia:
budynek mieszkalny wielorodzinny a takze dzialki niezabudowane oraz tory kolejowe. Dojazd do
dziakki jest droga nieutwardzona.
Dziatka cechuja si¢ dosyé plaskim uksztaltowaniem terenu i ksztaltem zblizonym do regularnego.
Dzialka jest nieogrodzona. Korzystne polozenie - przy drodze publicznej utwardzonej asfaltem,
ponadto ksztalt zblizony do regularnego i powierzchnia wynosi 11.936,00 m2.
Czeéciowo na dzialce znajduje si¢ las. Ma bezposredni dostep do drogi publicznej — ulicy
Parowozownia.
Media: dostep do: pradu i gazu.
Na gruncie rosnie drzewostan sosnowy slabej jakoéci.
Przedmiotowa nieruchomo$é zlokalizowana jest w rejonie, w ktorym nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z ww. studium przedmiotowy teren oznaczony jest symbolem: ZP/US — tereny z
przewaga zieleni urzadzonej i ushug sportowo — rekreacyjnych.
Nieruchomo$é polozona w sasiedztwie toréw kolejowych, dzialek o przeznaczeniu P/U. W
najblizszym sasiedztwie firmy, Bractwo Kurkowe, dalej punkty handlowe
Nieruchomosci nie s3 obciazone ograniczonymi prawami rzeczowymi oraz brak jest przeszkod do

rozporzadzania nimi.
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. Jedna Oferta powinny by¢ zlozona na jedna dziatke. Dopuszcza si¢ mozliwosé zlozenia ofert na

kilka dzialek przez tego samego oferenta.

Organizatotem przetargu i prowadzacym przetarg jest spotka Jarocidska Agencja Rozwoju Sp.
z 0.0., ul. T. Kosciuszki 15 B, 63-200 Jarocin, do ktdrej to spétki nalezy prawo wlasnodci wyzej
opisanych nieruchomosci (dalej Spélka).

Podstawa prawna obowigzywania Regulaminu sa przepisy art. 70 i inne odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

Przetarg organizowany przez Spotke ma charakter przetargu dwuetapowego: | etap - pretarg pisemny
nieograniczony, 11 etap — pretarg pisemny ograniczony. W przetargu moga wziaC udzial osoby fizyczne,
prawne lub podmioty skladajace wspdlnie oferte¢ nabycia prawa wiasnosci nieruchomosci (dalej
Oferenci). W wypadku zlozenia wspdlnej oferty przez kilka podmiotéw za zobowigzania wobec
Spélki odpowiadaja oni solidarnie.

Przetarg jest przeprowadzany przez Komisje Przetargowa powolana przez Spélke. Komisja
przetargowa dokonuje formalnej weryfikacji ofert, rozstrzyga uwagi izastrzezenia Oferentow,
decyduje o dopuszczeniu Oferentéw do IT etapu przetargu nieograniczonego.

Przetarg przeprowadzony jest w drodze sktadania przez Oferentéw pisemnych ofert, a nastepnie
pisemnego powiadomienia Ofetentéw o wynikach przetargu lub dopuszczeniu ich do II etapu
przetargu.

Spélka zastrzega sobie prawo do zamkniecia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofett, prawo
odwolania lub uniewaznienia przetargu w caloci lub czesci bez podania przyczyn.

Spolka oglosi przetarg w drodze publikacji w prasie i na stronie internetowej www.jatjarocin.pl.

Spoty na tle wykonania zobowigzah wynikajacych z treSci Regulaminu poddaje si¢ pod
rozstrzygniecie sadu powszechnego whasciwego miejscowo ze wzgledu na siedzibg Spoiki.
Kazdy z Oferentéw przystepujacych do przetatgu jest zwigzany trescia Regulaminu, a udzial
w przetargu jest rownoznaczny z akceptacja Regulaminu.
§2

Uczestnicy przetargu
W przetargu moga braé udzial osoby fizyczne, osoby prawne lub jednostki organtzacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej, ktétym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna po wniesieniu
wadium w okreslonej wysokosci i w wyznaczonym terminie.
W przypadku uczestnictwa w przetargu jednego z malzonkéw niezbedne jest przedlozenie
pisemnej zgody wspélmalzonka o wyrazeniu zgody na nabycie nieruchomosci ze $rodkéw

pochodzacych z majatku wspdlnego lub zlozenie przez osobg przystepujaca do przetargu
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dokumentu swiadczacego o istnieniu rozdzielnosci majatkowej pomiedzy maltzonkami — zgodnie
z wzorem oswiadczenia zawartym w zatgczniku nr 1 formularzu oferty.
Cudzoziemcy moga naby¢ przedmiot przetargu w drodze niniejszego przetargu po spelnieniu
warunkéw okreélonych w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcéw (Dz.U z 2021r., poz. 2354ze zm.).
§3
Przedmiot przetargu
Przedmiotem przetargu jest sprzedaz przez Spélke na rzecz Ofetenta prawa wlasnosci
nieruchomosci wymienionych w Informacjach Ogélnych Regulaminu.
Cena brutto za 1 m* powierzchni dziatki wynosi: 71,00 21 brutto.
Platnosci wynikajace ze sprzedazy dziatek beda mogly by¢ wnoszone przez Oferentéw w formie
jednorazowej platnosci przelewem na konto Spélki, przed podpisaniem umowy sprzedazy w
formie aktu notarialnego;
§4
Postgpowanie przetargowe
Spotka dopuszcza skladanie ofert na rézne nieruchomosci. Na jedna nieruchomo$é moze by¢é
ztozona wylacznie jedna oferta.
. Jedynym kryterium oceny ofert jest cena bez wzgledu na forme platnosci opisanej w § 3 ust.4.
Oferent skladajacy oferte¢ pozostaje z nig zwiazany do czasu zakoficzenia postgpowania
przetargowego. Bieg terminu zwiazania oferta rozpoczyna si¢ wraz z uplywem terminu skladania
ofert 1 wynost: 60 dni.
Kazdy Oferent moze zlozy¢ w przetargu jedna oferte, tj. samodzielnie lub wspdlnie z innym
Oferentem. Oferenci skladajacy wspélng oferte wskazuja pelnomocnika do teprezentowania
Oferentéw. Spotka kieruje oswiadczenia i korespondencije wylacznie do pelnomocnika Oferentéw,
ktorzy zlozyli wspolng oferte.
Oferent ponosi wszelkie koszty wlasne zwiazane z przygotowaniem i ztozeniem oferty, niezaleznie

od wyniku przetargu.

Oferent moze wprowadzi¢ zmiany do zlozonej oferty lub wycofa¢ zlozona oferte pod warunkiem,

ze zmiana lub wycofanie oferty zostanie doreczona Spélce przed terminem zakre§lonym do
skladania ofert. Koperta ze zmiang oferty lub o§wiadczeniem o jej wycofaniu bedzie oznaczona

odpowiednio stowami: ,,Zmiana - Przetarg na sprzedaz prawa wlasnosci niezabudowane;j

«
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Nieruchomosci JAR Sp. z o.0. polozonej w Jarocinie przy ul. Parowozownia” lub ,,Wycofanie -
Przetatg na sprzedaz niezabudowanych nieruchomosci gruntowych, polozonych w
Jarocinie przy ul. Parowozownia”.

Spolka moze przed uplywem terminu skladania ofert zmieni¢ tres¢ Regulaminu. O kazdej takiej
zmianie Spoélka niezwlocznie powiadomi wszystkich Oferentéw na stronie internetowej

www.jarjarocin.pl, Jezeli w wyniku zmiany tresci Regulaminu niezbedny jest dodatkowy czas na

wprowadzanie zmian w ofertach, Spoltka przedluza termin skladania ofert i informuje o tym
wszystkich Oferentow.
§5
Przygotowanie oferty
Oferte nalezy zlozy¢ w formie pisemnej zgodnie ze wzorem formulatza oferty — zatacznik nr 1
do niniejszego Regulaminu. Oferta musi by¢ podpisana przez Oferenta lub osobe (osoby)
uprawniona do wystegpowania w imieniu i ze skutkiem dla Oferenta, zgodnie z zasadami
reprezentacji Oferenta. W przypadku oferty skladanej przez wspétmalzonka nalezy zlozy¢
o$wiadczenie zgodnie z zapisami zawartymi we wzotze formularza oferty — zatacznik nr 1.
Oferta winna by¢ zlozona w zamknietej, nieprzezroczystej kopercie zaadresowanej do Spétki
z oznaczeniem: ,,Oferta na sprzedaz prawa wtasnosci niezabudowanej Nieruchomos$ci JAR
Sp. z o.0. polozonej w Jarocinie przy ul. Parowozownia”.
Osoby dziatajace w oparciu o pelnomocnictwo do reprezentowania Oferenta zalacza do oferty
oryginal lub poéwiadczona notarialnie kopi¢ pelnomocnictwa szczegélnego do wystgpowania
w imieniu i ze skutkiem dla Oferenta w tym przetargu.
W przypadku skladania przez kilku Oferentéw oferty wspdlnej nalezy zalaczyé do oferty oryginal
lub poswiadczona notarialnie kopie pelnomocnictwa szczegdlnego do wystgpowania w tym
przetargu w imieniu 1 ze skutkiem dla wszystkich Oferentéw.
Formularz ofertowy powinien takze zawierac:
a) Date sporzadzenia oferty, dokladne wskazanie imienia i nazwiska, siedziby oraz, adreséw do
doreczania korespondencji, numer telefonu kontaktowego i adres poczty elektronicznej;
b) Oferowana ceng zakupu, przy czym nie moze by¢ to cena nizsza, anizeli cena wywolawcza.
¢) Oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i technicznym nieruchomosci bedacych
przedmiotem sprzedazy, regulaminem wraz z warunkami niniejszego przetargu bez zastrzezen,
o ktérych mowa w Regulaminie - zgodnie z zawartym o$wiadczeniem w formularzu

ofertowym zalgcznik nr 1.
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d) Zobowigzanie do pokrycia kosztéw i oplat zwiazanych z zawarciem umowy sprzedazy
zgodnie z zawartym o$wiadczeniem w formularzu ofertowym zatacznik nr 1;

€) Kserokopig¢ dowodu osobistego - w przypadku, gdy Oferent jest osoba fizyczna ( kserokopia
dowodu osobistego wspétmalzonka w przypadku kupna nieruchomoéci do majatku
wspolnego), — jako zatacznik do formularza ofertowego;

f) Dowdd zaplaty wadium, — jako zatacznik do formularza ofertowego;

g) Pisemna zgoda wspéimationka do udzialu w przetargu;

h) Os$wiadczenie o prowadzeniu dzialalno$ci wraz z zalacznikami Aktualnym odpisem z
wladciwego rejestru przedsigbiorcé6w lub CEDIG — zatacznik nr 2 do Regulaminu;

) Kopia zezwolenia/promesy Ministra Spraw Wewnetrznych na nabycie nieruchomosci bedacej
ptzedmiotem przetargu w przypadku, gdy obowiazujace przepisy prawa przewiduja obowiazek
jej uzyskania;

) Oswiadczenie potwierdzajace uprawnienie do teprezentacji intereséw oferenta — zatacznik nr
3 do Regulaminu;

§6
Wadium

Oferta musi by¢ zabezpieczona wadium w wysokosci: 20.000,00 z¥ (slownie: dwadziescia tysieey

totych i 00/ 100) na kazda ze ztozonych ofert.

Wadium powinno by¢ przekazane na nastepujacy rachunek bankowy: 61 1090 1131 0000 0001 0268

7712. Na poleceniu przelewu nalezy wpisaé: ,,Wadium - Przetatg na sprzedaz prawa wiasnosci

niezabudowanej Nieruchomo$ci JAR Sp. z o.0. polozonej w Jarocinie przy ul

Parowozownia”.

Wadium nalezy wnie$¢ w takim terminie, aby najpézniej jeden dziefi roboczy przed terminem

zozenia oferty tj. do dnia 12.10.2023 r., do godz. 24.00 tak aby zostalo ono zaksiegowane na

rachunku bankowym Spétki.

Za wplate wadium uznaje si¢ moment, w ktérym $rodki znajda sie na koncie Spétki.

Wadium do oferty skladanej wspélnie przez Oferentéw wnosi dowolny z oferentéw skladajacych

wspolng oferte.

Spétka zwréci wadium Oferentowi w nastepujacych przypadkach:

a) Wrycofania oferty przed uplywem terminu skladania ofert;
b) Odwotania lub uniewaznienia przetargu;

©) Braku zlozenia oferty na zakup dzialki;
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d) Zamkniccia przetargu, z wyjatkiem wadium wniesionego przez Oferenta, ktérego oferta zostata
wybrana.
Wadium wybranego Oferenta zostanie zatrzymane, jako zabezpieczenie prawidlowego wykonania
zobowiazafi Oferenta wobec Spéliki do chwili zaplaty ceny nabycia prawa wlasnoéci nieruchomoséci
(dalej Cena). Spotka zastrzega, ze w takim przypadku wplacone wadium bedzie traktowane, jako
zadatek, co zostanie uregulowane w umowie sprzedazy nieruchomosci.
Oferent, ktorego oferta zostata wybrana traci wadium na rzecz Spolki, jezeli zawarcie umowy na
przedmiot przetargu stalo si¢ niemozliwe z przyczyn, za ktore Oferent ponosi odpowiedzialnosé.
Pozostalym oferentom wadium zostanie zwrécone w  terminie 14 dni, po wyborze
najkorzystniejszej oferty przez JAR Sp. z o.o.

Spotka zwraca lub rozlicza wadium bez odsetek.

§7

Termin i miejsce sktadania i otwarcia ofert
1. Ofette nalezy zlozy¢ za posrednictwem poczty lub osobiscie w siedzibie Spélki ul. T. Koéciuszki
15 B, 63-200 Jarocin , nie péZniej niz do dnia 13.10.2023 r. do godz. 12, przy czym decyduje
data i godzina jej doreczenia
2. W sprawach zwiazanych z prowadzonym przetargiem nalezy zwracaé si¢ do Pani Magdaleny
Stawickiej — gléwny specjalista ds. inwestycji (tel. 519 051 511, w godz. od 8.00 do 16.00, e-mail:

stawicka@jarjarocin.pl.

3. Ofetty zostana otwarte w dniu 13.10.2023 1. o godz. 12" w Jarocinie ul. T. Ko$ciuszki 15B
1 beda podlegaty badaniu przez Komisj¢ Przetargows.
§8
Przetarg
Przewodniczacy Komisji Przetargowej stwierdza prawidlowo$é ogloszenia przetargu oraz ustala
liczb¢ ottzymanych Ofert. Przetarg jest wazny, jezeli wplynela, co najmniej jedna oferta.
Komisja Przetargowa:

a) Otwiera koperty z ofertami odczytujac dane oferenta oraz ich oferte cenowa (czgs¢ jawna),
dokonuje szczegbétowej analizy ofert, a nastepnie odrzuca oferty niecodpowiadajace warunkom
przetargu (cze$¢ niejawna);

b) Sporzadza protokét przebiegu I etapu przetargu, podajac w nim oferty najkorzystniejsze

cenowo lub okresla Oferentéw dopuszczonych do udziatu w II etapie przetargu, w przypadku
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zlozenia przez nich réwnowaznych ofert na dana nieruchomosé, gdy nie ma innych ofert

wyzszych cenowo anizeli oferty réwnowazne.
Protoko! podpisuja czlonkowie Komisji Przetargowe;.
Po dokonaniu oceny pod wzgledem formalnym Przewodniczacy Komisji Przetargowej informuje
na pismie wszystkich Oferentéw o wyborze najkorzystniejszych ofert podczas przebiegu I etapu
przetargu oraz ofert dopuszczonych do II etapu przetargu. Jednoczesnie Spolka zaprasza
wybranych Oferentéw do przystapienia do II etapu przetargu, informujac o miejscu i terminie
ztozenia dodatkowej oferty.
Przewodniczacy Komisji Przetargowej zaprasza do II etapu przetargu wszystkich oferentéw
skladajacych oferte na dana nieruchomo$é w przypadku zlozenia przez nich réwnowaznych ofert,
gdy nie ma innych ofert wyzszych cenowo anizeli oferty réwnowazne.
Spotka zatrzyma wadium Oferenta zaproszonego do II etapu przetargu, ktéry nie przystapi do I
etapu przetargu.
Ofetty skladane do II etapu przetargu i przetargach dalszych sa skladane pisemnie na zasadach
okreslonych w § 5 Regulaminu.
Wybor najkotzystniejszej oferty w II etapie przetargu zostanie dokonany po przeprowadzeniu
przetargu na zasadach opisanych w § 8 ust 1-3. Jako najkorzystniejsza zostanie wybrana oferta,
w ktorej Oferent zaproponuje najwyzsza Cene za nabycie prawa wlasnosci nieruchomosci.
W przypadku zlozenia ponownie ofert rtéwnowaznych przez Oferentdw, gdy nie ma innych ofert
wyzszych cenowo anizeli oferty réwnowazne, przetatg na dang nieruchomoéé bedzie
ptzeprowadzany do skutku zgodnie z zasadami opisanymi w § 8 ust 1-4.

§9
Termin zwigzania ofertg:
Kazdy z Oferentéw przystepujacych do przetargu jest zwiazany trescia Regulaminu, a udzial
W przetargu jest rownoznaczny z akceptacja Regulaminu.
Oferent skladajacy oferte¢ pozostaje nig zwizzany do czasu zakoriczenia postepowania
przetargowego.
Termin zwigzania oferta wynosi 60 dni. Bieg terminu zwigzania oferta rozpoczyna si¢ wraz z
uplywem terminu sktadania ofert.
§10

Zawarcie umowy
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Spétka zawrze z Oferentem, ktérego oferta zostata wybrana, umowe sprzedazy prawa wlasnosci
nieruchomosci w formie aktu notarialnego w terminie nie dtuzszym niz 60 dni od dnia otrzymania
przez tego Oferenta zawiadomienia o wyborze oferty.

Koszty zawarcia umowy sprzedazy prawa wlasnosci, jak i przyrzeczonej umowy sprzedazy
nieruchomosci oraz zwiazane z nabyciem tego prawa zobowigzania publicznoprawne ponosi
Oferent, ktorego oferta zostala wybrana.

Ceng zakupu nieruchomosci pomniejszona o wptacone wadium nalezy wplacié¢ na konto JAR Sp.
z o.0. nr 61 1090 1131 0000 0001 0268 7712 przed wyznaczonym terminem aktu notatialnego
przenoszacego wlasnos¢ nieruchomosci. Liczy si¢ moment zaksiggowania wplaty.

. Jezeli Oferent, ktérego oferta zostala wybrana uchyla si¢ od zawarcia umowy sprzedazy prawa
wlasnosci, Spotka wzywa jednorazowo Oferenta do stawienia si¢ u wybranego przez siebie
Notariusza. W przypadku nieobecnosci Oferenta w miejscu i terminie wyznaczonym przez Spétke
jest spisywana notatka sluzbowa na okolicznos$¢ niestawiennictwa Oferenta oraz na okolicznosé
przepadku wniesionego wadium w postepowaniu przetatgowym. W takim wypadku Spélka jest
uptawniona do wybrania oferty najkorzystniejszej spoéréd pozostalych ofert zgloszonych do

przetargu lub ogloszenia kolejnego przetargu na dang nieruchomoéé.

§11

Zasady RODO

Zgodnie z wymaganiami rozpotzadzenia ogélnego Parlamentu Europejskiego w sprawie ochrony

osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych uptzejmie informujemy, ze:

1) Administratorem Pafistwa danych osobowych jest Jarocifiska Agencja Rozwoju Sp. z 0.0.
63-200 Jarocin, ul. T. Kos$ciuszki 15B, jar@jarjarocin.pl, tel.: 62-740-02-95
2) Administrator wyznaczy! inspektora ochrony danych, z ktérym mozna si¢ skontaktowaé pod

e-mail: iodo@jarocin.pl.

3) Pafstwa dane osobowe przetwarzane sa w celu wykonania umowy lub wypelnienia
obowiazkéw 1 zadan wynikajacych z przepiséw prawa.

4) Paristwa dane osobowe moga by¢ przekazywane innym jednostkom organizacyjnym Gminy
Jarocin, podmiotom przetwarzajacym dane, z ktérymi wspélpracuje spélka oraz innym
podmiotom takim jak organy administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, administracji

skarbowej 1 innym zgodnie z wymaganiami przepiséw prawa.
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5) Panstwa dane osobowe nie beda przekazywane do parstwa trzeciego lub organizacji
miedzynarodowe;.

6) Padstwa dane osobowe przechowywane beda przez okres wymagany ptzepisami prawa
aszczegllnie przepisami okreslajacymi zasady postgpowania z dokumentacja oraz
przechowywania dokumentéw nie krécej niz okres wskazany w przepisach o archiwizacji.
Oznacza to, ze dane osobowe moga zostaé zniszczone po oktesie od 5 do 50 lat lub
przetwarzane bezterminowo zaleznie od kategorii archiwalnej danej sprawy i przepiséw.

7) Przystuguje Padistwu prawo zadania dostepu do Pafistwa danych osobowych ich sprostowania,
usuni¢cia lub ograniczenia przetwarzania. Przystuguje Pafistwu prawo do wniesienia sprzeciwu
wobec przetwarzania a takze prawo do przenoszenia danych.

8) Przysluguje Padistwu prawo do wniesienia skargi do Prezesa Utzedu Ochrony Danych
Osobowych 00-193 Warszawa, ul. Stawki 2, tel. 22 531 03 00.

9) Podanie danych osobowych jest wymogiem ustawowym niezbednym do realizacji
obowiazkéw oraz zadad wynikajacych z przepiséw prawa. Ponadto podanie danych
osobowych jest niezbedne dla zwarcia umowy.

10) Paistwa dane osobowe nie podlegaja zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji oraz nie sa
profilowane.

11) Pasistwa dane osobowe nie beda przetwatzane w innym celu niz zostaly zebrane.

§12
Postanowienie koncowe
Spotka moze w kazdym czasie odwolaé lub uniewazni¢ przetatg przed jego rozstrzygnieciem bez
podawania przyczyn.
Spétka powiadomi na pismie Oferentéw, ktérzy zlozyli wazne oferty o wyniku przetargu albo
0 jego zamknigciu bez dokonania wyboru zadnego z Oferentéw, ewentualnie o odwolaniu lub

uniewaZznieniu przetargu




