UCHWALA NR L1/480/2021
RADY MIEJSKIEJ W JAROCINIE

z dnia 28 wrze$nia 2021 1.

W sprawie miejscowego planu zagospndarowanja przestrzennego dla czeei dzialek o nr ewid. 376/6 i 376/8
poloZonyeh w obrebie ewidencyjnym Roszkéw, gmina Jarocin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu preestrzennym
(Dz. U. 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22021 r. poz. 1372), Rada Miejska w Jarocinie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzat 1.
Przepisy ogélne

§1.1. W zwigzku zuchwaly Nr XX3X1/304/2020 Rady Miejskiej wJarocinie zdnia 25 czerwca 2020 r.
o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek
o nrewid. 376/6 1376/8 polozonych w obr¢bie ewidencyjnym Roszkéw, gmina Jarocin oraz po stwierdzeniu,
Ze ponizsze ustalenia nie naruszajy ustalei uchwalonej =zmiany studium uwarunkowaft i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Jarocin, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzepnego dla czgéei dziatek o nr ewid. 376/6 i 376/8 polozonych w abrebie ewidencyjnym Roszkéw, gmina
Jarocin, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czedciami uchwaly sa:

1) rysunek plamu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeéci dziatek o nr ewid.
376/6 1376/8 polozomych w obrgbie ewidencyjnym Roszkéw, gmina Jarocin” opracowany w skali 1:1000,
stanowigey zalaeznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych wplanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadaf wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalaeznik nr 3 do uchwaly;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne, stanowiacy zatcznik nr 4 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okre$ione zostaly na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) linia rozgraniczajgca — nalezy przez to rozumieé linig rozgraniczajacq tereny o rozmym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchnia zabudowy —nalezy przez to rozumieé sume powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe
zewngtrznych krawedzi budynkéw na dzialce, na powierzchnie tej dziatki;

3) powierzchnia calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumeg powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, wtym piwnic, poddaszy itaraséw, mierzonych po obrysie zewnetrznym Scian wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin i balustrad;

4) obowigznjaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ spelnizjgcg nastepujgce warunki:

a) sciana frontowa projektowanego budynku o funkcjach wynikajacych z przeznaczenia terenu lub cze$é jej
dhugosci musi byé umieszczona wtej linii, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
drogi, za wyjgtkiem takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap
dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku wysunigtych poza te linie
nie wiecej niz 2,0 m,

b) dla towarzyszgcych obiektéw gospodarczo-garazowych i nalezy linie t¢ traktowaé jako nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy;
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5) nieprzekraczalna linia zabudowy — naleZy przez to rozumieé linig, w ktérej moze by¢ umieszczona Sciana
frontowa projektowanego budynku, za wyjatkiem takich elementéw architektonicznych budynku jak: balkon,
wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrolap oraz innych detali wystroju architektonicznego
budynku wysimietych poza te linie nie wigcej niz 2,0 m;

6) szerokoié fromtu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szerokodé frontowa dziatki mierzona od strony drogi
publicznej lub wewnetrznej;

7) budynek gospodarczo-garatowy — nalezy przez to-rozumieé budynek gospodarczy, budynek gospodarczy
z wydzielong przestrzenia dla celéw garazowania pojazdéw samochodowych lub garaz

§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu s3:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réimych zasadach zagospodarowania;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenie terenu;

6) linie wymiarowe charakterystycznych odleglosci.

§ 4. Przeznaczenie terenéw oznaczono na rysunku planu symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;

2) ZP/IT — tereny zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej;

3) KDW — tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdlowe dotyczace calego abazaru opracowania

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1. Zabudowg mnalezy lokalizowaté zgodnie zobowiazujgcymi inieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu.

2. Wysoko$é zabudowy, o ktérej mowa w ustaleniach szczegGiowych, dotyczy kondygnacji nadziemmych;
ponadto dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych.

3. Zezwala sie na lokalizacje jednokondygnacyjnych nowych obiektéw infrastruktury technicznej, w tym poza
obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, o wysokoéci nie wyzszej niz 4,0 m.

4.Dla obiektéw bedacych inwestycjami celu publicznego z zakresu lacznosdci publicznej dopuszcza sie
przekroczenie wysokos$ci, o ktérej mowa w §5 ust. 3.

5. Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczo-garazowych wbudowanych lub przybudowanych do
gtéwnej bryty budynku.

6. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzefi pelnych oraz z prefabrykowanych plyt betonowych z wylaczeniem
podmuréwek.

7. Ustala si¢ obowigzek realizacji pokrycia dachu dwuspadowego lub wielospadowego z dachéwki, materiatu
dachéwkopodobnego lub blachy w kolorach ceglastoczerwonym, brazowym, grafitowym lub odcieniach szarosci.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MN) oraz dla objetych planem nalezy
zachowa¢ dopuszczalne poziomy halasu w érodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wynikajace z przepiséw odr¢bnych;

2)w przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardéw jakosci $rodowiska na teremach
wymagajacych ochrony akustycznej, nalezy zastosowaé Srodki fechniczne, technologiczne lub organizacyjne
zmniejszajgce poziom hatasu, co najmniej do wartosci dopuszezalnych.
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2. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie zobowigzujacym w gminie Jarocin regulaminem
utrzymania czystodci i porzadku oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Dopuszcza sig zagospodarowanie mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robdt budowlanych na
dziatce budowlanej lub ich wywéz zgodnie z przepisami odrebnymi.

4, Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dzialalnoscig nie moga:

1) powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, wszczegélnosci w zakresie halasu oraz
zanieczyszezefi pylowych i gazowych wprowadzanych do powietrza, takze poza granicami terenu, do ktérego
zarzgdzajacy posiada tytul prawny;

2) negatywnie oddzialywaé na jakod¢ wéd podziemnych.

5. Wszelkie ingerencje w $rodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obicktéw budowlanych
i budowli winny by¢ prowadzone w oparciu o wytyczne zawarte w przepisach odrebnych.

6. Ustala sig pozyskiwanie energii cieplnej przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaZnikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci; dopuszeza sig stosowanie
ogrzewania gazowego oraz system6éw wykorzystujacych zrédla odnawialne, w szczegdlnosei kolektory stoneczne.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustala sig zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz dojéé i dojazd6w na
terenach przewidzianych pod powierzchni¢ biologicznie czynng w obrebie poszezeg6inych dziatek budowlenych.

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspélczesnej.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajgcych z ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Szezegélowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy okreslono w Rozdziale 3 oraz na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod lokalizacje obiektéw i urzadzefi infrastruktury technicznej, dojsé
i dojazddw, stosownie do potrzeb.

3. Dopuszcza si¢ lgczenie dziatek gruntu, w szczegdlnosci, gdy istniejaca lub projektowana dziatka budowlana
sklada sig z kilku dziatek gruntu, pod warunkiem spelnienia parametréw okreslonych w Rozdziale 3.

4.Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczo-garazowych w granicy dziatek budowlanych lub
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatek budowlanych.

5. Nalezy uwzglednié konieczno$é zapewnienia wiaciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, zwlaszeza
w zakresie zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektéw wzgledem sicbie oraz mozliwosci
prowadzenia dzialar ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegélmego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreglonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

§ 12. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych miejscowym planem:

1. W przypadku przeprowadzania scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych nalezy
zachowa€ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale, w tym w zakresie minimalnych powierzchni dziatek okreslonych
w Rozdziale 3.

2. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci nowo wydzielanych dziatek:
1) dla terendéw oznaczomnych jako 1MN, 2MN, 3MN, 4MN: 22,0 m;
2) dla terenéw oznaczonych jako 1ZP/IT, 2ZP/AIT, 3ZP/IT: 5,0 m.

3. Ustala sig kgt polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale
70° - 90°.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uZytk/g)waniu, wtym zakaz
zabudowy:
|
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1. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzigé moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé ma frodowisko,
okreslonych w przepisach prawa ochrony S$rodowiska, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego oraz
przedsigwzieé infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta i gminy.

2. Zakaznje si¢ lokalizowania obiektdw, jezeli powoduja one przekroczenie standardéw jakoéci §rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, poza teren, do ktérego inwestor posiada tytui prawny.

§ 14, Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Powigzania komunikacyjne zzewnéfrznym ukladem komunikacyjnym zapewniaja planowane drogi
wewngtrzne okreslone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Ustala si¢ obshige komunikacyjna z przylegtych drég publicznych zlokalizowanych w obszarze opracowania
planu lub poza obszarem opracowania planu.

3.Nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc postojowych oraz garazowych, zaspokajajaca potrzeby
w zakresie parkowania ipostoju samochoddw, zuwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych
w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:
1) dia budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 stanowiska dia kazdego lokalu mieszkalnego, w tym
maks. 2 stanowiska w garazu, w granicach nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny;
2)dla lokali ushigowych — min. 1stanowisko na kaide rozpoczgte 50,0m? powierzchni uzytkowej,
z zastrzezeniem §14 ust. 3 pkt 3;
3) powierzchnia uzytkowa, o kt6rej mowa w §14 ust. 3 pkt 2 dotyczy czgéci budynkéw, dla ktérych realizowana
jest podstawowa fimkcja, z wylgczeniem powierzchni magazynowych, garazy;
4) nalezy zapewnié miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows stosownie
do przepiséw odrgbnych.
4. Nalezy uwzglednié przepisy odrebne w zakresie parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows,.
5. Zaopatrzenie w wode: zistniejaeej i planowanej sieci wodociagowej; dopuszcza sie budowe irozbudowe
istniejacej sieci wodociagowej.
6. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizaciji sanitarnej;

2) odprowadzenie Sciekéw zlokali uslugowych moze nastapié do sieci kanalizacji sanitarnej po spemieniu
wymogéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych, w tym ewentualnej koniecznosei podezyszczenia sciekéw do
odpowiednich parametrow;

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sig - wody opadowe i roztopowe nalezy
odprowadzaé do sieci kanalizacji deszczowej, po ewentualnym wstgpnym podczyszezeniu, lub zagospodarowanie
na wiasnej dzialce bez naruszenia imteresu oséb trzecich, w tym w szczegélnosci odprowadzenie na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw lub studni chtonnych oraz stosowanie nawierzchni przepuszczalnych.

8. W zakresie sieci energetycznej - ustala sie obstuge poprzez istniejace iprojektowane linie kablowe
podziemne n/n is/n oraz istaiejace i projektowane elektroenergetyczne stacje transformatorowe; dopuszcza sig
rozbudows istniejgcej i budowe nowej sieci elekitroenergetycznej.

9. W zakresie sieci teletechnicznych: zachowanie, modernizacje i rozbudowsg istniejacych sieci oraz budowg
nowych sieci.

10. W zakresie sieci gazowej: ustala si¢ powigzanie terenu obj¢tego planem z istniejacym i projektowanym
ukiadem sieci gazowej; dopuszcza sig rozbudowe istniejacej 1 budowe nowej sieci gazowej.

11.Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych sposobéw ogrzewania,
z zastrzezeniem §6 ust. 4. '

§ 15. Nie podejmuje sie ustalefi w zakresie sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenéw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe. Parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenn

§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN:
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1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacs;.
2. Zasady podzialu nieruchomosci — dopuszeza si¢ podziat tereny pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900,0 m2;
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu: )
Dna jednej dziatce budowlanej moze byé zlokalizowany nie wigcej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarczo-garazowe o lacznej powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 60,0 m?, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowiane;j:
a) min. 0,1,
b) maks. 0,75;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 9,0 m,
b) budynku gospodarczo-garazowego — 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 7,0 m,
<) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
7) geometria dachéw:
a)dla budynku mieszkalnego — dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o polaciach symetrycznych,
o nachyleniu giéwnych polaci dachowych 30° - 45°,

b) dla budynku gospodarczo-garazowego — dachy dwuspadowe Iub dachy wielospadowe o nachyleniu do 45°,
dachy jednospadowe o nachyleniu do 20° lub dachy plaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 17. Ustalenia dotyczgce warunkéw zabudowy i sposobu zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1ZP/IT, 2ZP/IT, 3ZPAT:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzgdzonej i infrastruktury technicznej.
2. Zasady podziatu nieruchomosci— dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 200,0 m2;
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni terenu.
4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IKDW, 2KDW, 3KDW:
1) przezmaczenie terenu — teren drég wewnetrznych;
2) szerokos¢ drég wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) w przestrzeni drog wewngtrznych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, miejsc postojowych, oraz urzadzenie zieleni.

Rozdzial 4.
Ustalenia koficowe

§ 19. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ei nieruchomosci
w wysokoéci 30%. /

| _
Sekrenrz Oniiny
flusz Gryska
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§ 20. Wykonanie nchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Jarocina.

§ 21. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia wDzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodnic Rady Miejskiej

in,me

Karolina Wielinska-Ku#

-~

Heliretary ity
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr LI/480/2021
Rady Miejskiej w Jarocinie
Z dnia 28 wrzeénia 2021 r,

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI DZIALEK O NR EWID. 376/6 I 376/8 POLOZONYCH
W OBREBIE EWIDENCYJNYM ROSZKOW, GMINA JAROCIN

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 tekst jednolity ze zmianami), Rada Miejska w Jarocinie rozstrzyga co nastgpuje:

1. Przedmiotowy projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w terminie 30.03.2021r. — 21.04.2021r. W dniu 15.04.2021r. odbyta sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie rozwigzaniami.

2. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym (Dz. U. z 2021 1.
poz, 741 tekst jednolity ze zmianami), uwagi byly przyjmowane do dnia 05.05.2021 r.

3. W ustawowym terminie nie wniesiono uwag, wzwigzku zczym nie rozstrzyga sie o sposobie ich
rozpatrzenia.

Sek‘-:t?x.-’j;_@!pi'my

Marlusz Gryska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr L1/480/2021
Rady Miejskiej w Jarocinie
Z dnia 28 wrzeénia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJTI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 tekst jednolity ze zmianami), Rada Miejska w Jarocinie rozstrzyga o sposobie realizacji
inwestycji z2zakresu infrastruktury techmicznej, ktére nalezs do zadafi whasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci dzialek onr ewid. 376/6 i376/8 polozonych w obrgbie
ewidencyjnym Roszkéw, gmina Jarocin, nie zostaly zaliczone do zadah wlasnych gminy, aich realizacja
nje stanowi obcigzenia dla budzetu Miasta i Gminy Jarocin.

Marlusz 8
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr L1/480/2021
Rady Miejskiej w Jarocinie

z dnia 28 wrzesnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust, 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanin
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6im. zm.) ujawnione zostang po
kliknig¢eiuv w ikong

S&mﬁ#z ‘}hm"f-s:v‘
SYGINALEM

Marlusz Gryska
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR Li/480/2021
RADY MIEJSKIEY W JAROCINIE
z dnia 28 wrzesnia 2021 r.

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedci dzialek o nr ewid. 376/6
1376/8 polozonych w obrgbie ewidencyjnym Roszkéw, gmina Jarocin przystapiono na podstawie uchwaly
Nr XXX1/304/2020 Rady Miejskiej w Jerocinie z dnia 25 czerwca 2020 1.

Stosownie do art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz U. z2021 r. poz. 741 ze zm.) ogloszono w prasie i przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu
do sparzadzenia planu, okreélajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu.

O podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono takze na piémie instytucje 1 organy
wlasciwe do uzgadnisnia iopiniowania. W procedurze sporzadzenia planu uwzgledniono wszystkie
zgromadzone wnioski instytucji, o ktérych mowa wart. 17 pkt 6 ustawy o plencwaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

W trakcie w/w procedury Burmistrz Jarocina wystapil na podstawie art. 53 oraz -art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2021r., poz. 247 ze zm.) do
Regionalnego Dyrektora Ochrona $rodowiska w Poznaniu oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegblowodci informacii zawartych w prognozie
oddziatywania projektu planu na §rodowisko.

Nastgpnie wystapit do w/w organéw oraz pozostalych organéw wymienionych w art, 17 pkt 5i 6 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o zaopiniowanie i uzgodnienie
sporzgdzanego projektu planu wraz z prognozs oddzialywania na $rodowisko.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren czesci dziatek o nr ewid. 376/6 i376/8
potozonych w rejonie zalewu Roszk6w. Teren objety planem jak i tereny sgsiednie stanowig obszar uzytkowany
rolniczo. W obowiszujgcej zmianie studium uwarunkowati i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Jarocin przedmiotowy teren oznaczony jest jako ,.tereny z przewagg funkcji mieszkaniowej
Jednorodzinnej.” Opracowanie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu realizacje
osiedla mieszkaniowego, opracowanie ukiadu komunikacyjnego zapewniajacego obstuge urbanizowanych
teren6w oraz ustalenie spojnych parametréw nowej zabudowy, w nawiazaniu do przeznaczenia okreslonego
w zmianie studium.

Plan przeznacza obszar objety opracowaniem na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz
tereny zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej (ZP/IT) wraz z towarzyszacym ukladermn komunikacyjnym.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie winno zawiera¢:
1)spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2)zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3)wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Stad tez odnoszac si¢ do w/w aspektéw nalezy wskazaé, ze wymagania fadu przestrzennego oraz walory
architektoniczne ikrajobrazowe zostaly uwzglednione poprzez ustalenie przeznaczenia teremu na funkcje
mieszkaniowe jednorodzinne wraz z obshugg infrastrukturalng oraz ukfadem komunikacyjnym. Plan zaklada
zwarty iczytelny uklad drég wewngtrznych, co zapewni optymalng obshuge ruchu samochodowego oraz
umozliwi obstuge urbanizowanych terenéw. Wten sposéb projekt zapewnia efektywne wykorzystanie
przestrzeni oraz jej waloréw ekonomicznych. Na terenie objgfym opracowaniem planu nie wystepuja obiekty
objete ochrong konserwatorsks, wobec czego nie nastapila konieczno$é zawarcia w planie wymagan ochrony
dziedzictwa kutturowego i zabytk6w, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej. ;.
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Wymagania ochrony Srodowiska zachowano poprzez uwzglednienie ochrony terenéw przed halasem,
okreflenie sposobu gromadzenia odpadéw komunalnych iinnych niz komunalne oraz ustalenie sposobéw
ogrzewania budynkéw. Plan zapewnia réwnie ochrong powierzchni biologicznie czynnej.

Potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa paristwa uwzgledniono poprzez dokonanie uzgodnienia projektu planu
z whasciwymi instytucjami zajmujgcymi si¢ obronnoscis i bezpieczenistwa pafistwa.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaly zreslizowane poprzez uwzglgdnienie
przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz okreSlenie zasad ich modernizacji, atakze rozbudowy
i budowy nowych sieci infrastruktury technicznej.

Poprzez ogloszenie w miejscowej prasie oraz poprzez zamieszczenie obwieszczenia na urzedowej tablicy
ogloszefi oraz stronic internetowej urzedu zrealizowano wymoég zapewnienia udziatu spoleczefistwa w pracach
nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzepnego, wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej. Przy uzyciu w/w sposobéw poinformowano spoleczefistwo zaréwno o przystapieniu do
spotzgdzenia planu, jak i o wylozeniu do publicznego wgladu. Dziatania te zapewnily jasno$é i przejrzystosé
procedur planistycznych,

Przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage interes publiczny, tj. potrzeby mieszkaficéw gminy
Jarocin w zakresie zaopatrzenia idostgpu do infrastruktury technicznej. Uwzgledniono wszystkie wnioski
instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania planu. Nie zostaly ztozone Zadne wnioski prywatne,
w zwigzku z tym nie bylo potrzeby uwzgledniania intereséw prywatnych.

W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Jarocin przedstawionej w uchwale
Nr XXIV/169/2017 Rady Gminy Jarocin zdnia 21 czerwea 2017 r. wsprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jarocin oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nie uwzgledniono przedmiotowego terenu.

Projekt planu zmienia funkcjg terenéw dotychczas uzytkowanych rolniczo. W zwigzku z tym zaproponowane
w projekcie planu rozwigzania dla terenéw objetych planem mogg generowaé dochody do budzetu gminy

z tytuhy;
-podatku od nieruchomosci- powierzchni uzytkowej budynkéw,
~wplywu z podatku od czynnosci cywilno-prawnych,
-wplywu z oplaty planistycznej.

Planowany uklad drogowy stanowig drogi wewn¢trzne (KDW), nie bedg wige konieczne wydatki dla Gminy
na wykup gruntéw pod inwestycje gminne, a takze budowy i utrzymania infrastruktury drogowej.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wglgdu w dniach od 16.03.2021r. do dnia 08.04.2021r.,
zterminem zbierania uwag do 22.04.2020r. Dyskusja publiczna odbyla sie wdniu 30.03.2021r.
W przewidzianym terminie nie wplynela zadna uwaga.

W zwigzku z powyzszym projekt planu przediozone Radzie Misgjskiej w Jarocinie do uchwalenia.
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